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國立高雄大學 校外租屋服務小組製

參考範例表一：房東提供之傢俱清單(雙方填寫存留)
	傢俱名稱
	數量
	簽收前堪用狀況
	維修責任權責
	修繕費用分擔
	備  註

	如：書桌
	壹張
	例：良好完整
	□房東

□房客
	例：由房客  

    負擔
	壞掉要負責賠償

	如：脫水機
	壹台
	例：八年之舊品，尚堪用
	□房東

□房客
	無(壞掉就淘汰)
	淘汰後，房東提供新品

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


出租人簽收：____________________
承租人簽收：____________________

高雄大學房屋租賃契約書

立契約書人:

出租人:                    (以下簡稱為甲方)

承租人:                    (以下簡稱為乙方)

茲因房屋租賃事件，雙方合意訂立本契約，共約定條款如下:
第一條:租賃標的所在地、使用範圍及使用目的

       1、房屋座落:       縣(市)       鎮(鄉、市、區)      

          里        路(街)      段      巷    弄    號   樓。  

       2、使用範圍:上述房屋 □整層 (  房  廳  廚  衛)/ □套房

          (  間)/ □雅房(  間)。

          使用總坪數      坪，屋齡     年。

       3、使用目的: □住家  □營業  □其它         。

       4、使用家具:

第二條:租賃期間

       1、自民國   年   月  日起至民國   年   月   日止，共計
              年    月。
       2、其他:

第三條:租金及押租金

       1、租金 □每學期 / □每月新台幣     元整。乙方應於□每

          學期    月    日 / □每月    日前給付給甲方。
       2、押租金為新台幣       元整。乙方應於簽訂本約之同時給

          付甲方。甲方應於契約終止或期限屆滿，乙方騰空並交還
          房屋時，扣除乙方使用所必須繳納之費用後，無息退還乙方。
       3、乙方如有積欠租金或房屋之不當使用應賠償責任時，該積欠

          租金及損害額，甲方得由押租金優先扣抵之。

       4、其他：

第四條:稅費

       1、就本租賃物應納之一切稅費，如房屋稅、地價稅等，皆由甲
          方自行負擔。   
       2、租賃期間因使用本租賃物所產生之 □電費/ □自來水費/

          □瓦斯費/ □電話費/ □大樓管理員/ □其他     ，除

          另有約定外，應由乙方負擔。

       3、前項費用採 □按月收      元整/ □每學期      元整/ 
          □含租金內/ □樓(室)友自行分擔/ □按電表計 / □其
          他          。

       4、其他:

第五條:轉租

        1、未經甲方之同意，乙方不得將租賃權轉讓與第三人，亦不得

           將房屋轉租與第三人。

        2、其他
第六條:修繕及改裝

        1、房屋因自然使用所產生之耗損或因非可歸責於乙方之事由，
           而有修繕之必要時，應由甲方負責修繕，不得拖延。如修繕
           不能或修繕後不合使用目的時，乙方得終止本租賃契約。

        2、乙方如有裝潢或改裝設施之必要，應取得甲方之同意後始得
           為之，但不得損失原有建築結構之安全，並不得違反建築相

           關法令。
        3、因乙方之故意過失致房屋有任何損害時，由乙方負修繕或損

           害賠償之責。

        4、其他:
第七條:房屋之使用

        1、乙方不得將房屋供非法使用或存放危險物品影響公共安全，
           若造成甲方之損害，願負一切責任。

        2、如租賃物所在地之公寓大廈住戶間就房屋及相關設施之使用

           有規約或其他決議者，乙方亦應遵守之。

        3、其他:
第八條:違約之效果

        1、乙方除以押租金抵償外，積欠租金達兩個月以上，經甲方催

           告限期繳款仍不支付時，甲方得終止本租約。
        2、乙方於終止租約經甲方定七日以上催告搬遷或租期屆滿已經

           甲方表示不再續約，而仍不交還房屋，自終止租約或租賃期

           滿之翌日起，乙方應給付甲方按房租兩倍計算之違約金。

        3、甲乙任一方若有違約情事，致損害他方權益時，願賠償他方
           之損害及支付因涉訟之訴訟費、律師費(依稅捐機關核定之

           最低收費標準)或其他相關費用。

        4、其他:
第九條:租賃物之返還

        1、租賃關係消滅時，乙方應即日將租賃房屋回復原狀遷空返還

           甲方，乙方不得藉詞推諉或主張任何權利，且不得向甲方請

           求遷移費或任何費用，如有遺留家具雜物不搬出時，視為放

           棄，同意由甲方自行處理，乙方不得異議。
        2、如租賃房屋之改裝係經甲方之同意者，乙方得以現狀遷空返

           還。

        3、其他:
第十條:管轄法院

       如因本約所發生紛爭，雙方同意以台灣高雄地方法院為管轄法院。
第十一條:誠信原則

        本約如有未盡事宜，雙方應本誠實信用原則，依民法等相關法令
        辦理

第十二條:特別約定事項:(雙方得自行議定之特別條款)

     1、本租賃契約租賃期屆未滿，一方擬解約時，需得他方之  
        同意。若乙方擬提前終止本約，應於一個月前通知甲方，並    

        應另行 給付甲方相當於__個月之租金金額。如甲方擬提前收  

        回房屋，亦應於一個月前通知並賠償乙方一個月租金之損害。
        2、生活規範事項:
        3、其他:

前述條款均為立約人所同意，恐口說無憑，特立本契約書一式二份，雙方各執乙份為憑。

      立契約書人:
           出租人(甲方)                          (簽章)

           戶籍住址:

           身分證號碼:
           出生年月日:

           承租人(乙方)                          (簽章)

           戶籍住址:

           身分證號碼:

           出生年月日:

中   華   民   國            年            月            日

國立高雄大學學生校外租屋須知

1、 租屋時應注意事項

(1) 確認屋主或受委託人身份：防範假屋主或一屋兩租，請查看相關證件及向大樓管理員查證，避免受騙。

(2) 注意結構安全：避免租賃頂樓違章加蓋，安全堪虞之房屋，並最好比較過三、四戶，再做決定。

(3) 比較價錢：最好先了解租屋情形，並且先問問已住在該地人，是否有沒注意到的事。
(4) 審慎書面契約：正式的書面契約或字句可說是保障房東與房客良好關係的第一步，本校生輔組備有「房屋租賃契約書」範本及「校外租屋手冊」供同學參考，歡迎索取。

(5) 注意環境：注意有無鐵窗，鑰匙有無換新，即採光、通風、日曬和颱風淹水等問題。

(6) 其他：租屋前請注意其水電或其他費用是否另計及收費情形，是否有收管理費及價格之計算方法等事項。
2、 訂約時的注意事項

(1) 訂金：所謂訂金是指契約當事人的一方，為確保契約的履行，交付給對方的金錢。通常在承租人交付訂金給出租人，並經雙方租金數額及租賃互相表示同意時，租賃契約就算成立。

承租人交付訂金時，應請出租人寫立收據為憑。

(2) 押金：即為押租保證金。為避免契約終止時，押金遭沒入的情況，因此同學應謹慎使用租賃物，另外最好能在租屋時，即將損壞物品寫入契約中，退租時有核對依據。又押金以房租月租一、兩個月為宜。
(3) 設備維修：民法中規定，出租人應負責租賃物之繕修。

(4) 訂契約時乙方連帶保證人最好由家長擔任之，尤其乙方未滿二十歲的同學應由家長擔任連帶保證人。

(5) 充分的了解租金的繳交方式、日期，並確定是以月計或以學期計，及注意付款期限與連絡方式。
